-CONJUNTOS HABITACIONALES
-COMISIONES ADMINISTRADORAS

-Se aprueba el “Reglamento de
las Comisiones Administradoras” y se
deja sin efecto la RD de 02/12/03
circulada por O/S 10405.

10607 2005

RESOLUCION DE DIRECTORIO N° 0924/05 DE 09/08/05
ACTA N° 13.972

RESUELVE: 1.- Aprobar proyecto de resolucion formulado por el Grupo de
Trabajo, creado por Resolucion de Directorio N° 0533/05 de fecha 24 de mayo del
corriente, con las modificaciones introducidas en Sala.-----------=========mmmmmmmmmeeee-

2.- Dejar sin efecto la Resolucién de Directorio de fecha 2 de
diciembre de 2003 - Acta N° 13.889, Exp. N° 771.981 - que fuera circulada por
Orden de ServiCio N°® 10.405.----m-mmmmmmm oo

A continuacién se transcribe el texto definitivo del proyecto aprobado en el
numeral 1 de la presente reSolUCION:----=----=mmmmmmmmm oo

“VISTO: La resolucion del Directorio N° 0533/05 de fecha 24 de mayo del
corriente, por la cual se encargé a un Grupo de Trabajo, la elaboracion de un
informe que analice las posibles alternativas que existan respecto a la necesidad
constatada de otorgar mayor autonomia a las Comisiones Administradoras de los
Conjuntos Habitacionales.--------=-===mmm oo
RESULTANDO: 1) Que dicho Grupo de Trabajo se expidi6 sobre el tema en
informe de fecha 27/07/05 .- m = m oo e e e
II) Que el mismo ha entendido que se considera imprescindible la

modificacion del actual Reglamento de las Comisiones Administradoras; separar
el cobro de las cuotas y/o arrendamientos de la recaudacion de los gastos
comunes; encargar a las Comisiones Administradoras la percepcion de los gastos
comunes e instruir a dichas Comisiones respecto a como deben facilitar el pago
de los adeudos de aquellos promitentes compradores y/o arrendatarios que se
encuentran morosos en el pago de los gastos comunes. -------------=-=-=--=-m-mmemmm--
CONSIDERANDO: Que el art. 18 del Decreto 416/72 y el actual Reglamento de
las Comisiones Administradoras (art. 23), confieren a este Organismo, en su
calidad de propietario de los conjuntos habitacionales, la facultad de controlar de
dichas CoOmMIiSIONES. - mmmm oo
RESUELVE: 1.- Aprobar el Reglamento de las Comisiones Administradoras de
los Conjuntos Habitacionales, efectuado por el Grupo de Trabajo, el que
comenzara a regir a partir del dia 1°/11/05 cuyo texto se transcribe.--------------------
2.- Dotar a las Comisiones Administradoras de un grado de

autonomia en la administracion de los gastos comunes, debiendo éstas ejercer la
tarea de recaudacion de los mismos, a partir del mes de Noviembre de 2005.-------
3.- Instruir a las Comisiones Administradoras que deberén facilitar

el pago de los adeudos de aquellos promitentes compradores y/o arrendatarios
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gue se encuentren morosos en el pago de los gastos comunes, de acuerdo con el
INStrUCtivo qUE& S€ aCOMPANA. ===-=======m == oo oo
4.- Notificar la presente resolucion a todas las Comisiones
Administradoras actualmente constituidas, quienes deberan a su vez difundirla
entre los ocupantes del complejo habitacional respectivo.------------==--=--mmmemmeeuo-
5.- Colaborar con las Comisiones Administradoras en la
informacion sobre la propuesta, asi como en la programacion y confeccion del
padrén electoral, fecha del acto eleccionario y posteriormente al mismo, asesorar
a las Comisiones Administradoras, electas en cuanto a funcionamiento,
documentacion, etc. Estas tareas seran asignadas a Servicios Técnicos Sociales
del Area Gestion de la Cartera Social en Montevideo y a las Gerencias de
Sucursales en el interior, solicitando colaboracion de los Asistentes Sociales del
MLV O, T M A oo
6.- En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 3 de la presente
Resolucidon la Comision Administradora procedera a refinanciar los adeudos por
gastos comunes de promitentes compradores y arrendatarios de acuerdo a los
CHEENIOS SIQUIBNTE S = mmmm oo oo o e
a - Deudas por gastos comunes hasta $50.000 podran refinanciarse hasta
en 30 cuotas mensuales, iguales y CONSEeCUtiVas. ----------====-==mmmmmmmmmmmoom oo
b - Deudas por los mismos conceptos que van de $51.000 hasta $100.000
hasta en 60 cuotas mensuales, iguales y consecutivas.-----------=-==-==--=mcmmmmmmeeo-
¢ - Deudas que van de $101.000 en adelante se refinanciaran en 72 cuotas
mensuales, iguales Y CONSECULIVAS. —----=-=====mmm oo oo
Las deudas se calcularan al dia anterior a la entrada en vigencia de esta
Resolucidn, no llevaran interés de financiacion ni moratorio, solo se aplicara por
Gnica vez una multa del diez por ciento calculado sobre los adeudos totales,
monto de la multa que se sumard a lo adeudado.--------=======mmmmmmmmmm oo

A continuacion se transcribe el texto del Reglamento aprobado por el numeral 1:--
REGLAMENTO DE LAS COMISIONES ADMINISTRADORAS

|.- OBJETO

Art. 1.- El presente Reglamento sera aplicable a los Grupos Habitacionales
construidos antes de enero del 2001, con asistencia financiera del B.H.U. y/o del
Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacion o administrados por el Banco, los que
serén regidos por Comisiones Administradoras.

Il.- DE LOS ORGANOS Y SU INTEGRACION

Art. 2.- En cada Complejo Habitacional (CH) habra una Comisiéon Administradora,
una Comision Electoral y la Asamblea de Promitentes Compradores vy
Arrendatarios - en aquellos casos en que el Banco Hipotecario (en adelante
B.H.U.) sea el arrendador - cuya competencia e integracion se establecen en el
presente Reglamento.-

lll.- DE LA ASAMBLEA

Art. 3.- La Asamblea estara compuesta por todos los promitentes compradores y

arrendatarios que ocupen efectivamente las unidades y no tengan suspendidos su

derecho al voto, segun lo dispone el literal C. del art. 19.- Las citaciones para la

Asamblea las deberéa realizar la Comision Administradora, se haran por cédula

personal, con veinte dias de anticipacion en las cuales se indicara dia, lugar y
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hora de reunién.- Sin perjuicio de ello se anunciara su convocatoria en las torres
y/o blocks de cada Complejo.- En todas las citaciones y anuncios deberan
establecerse ademas los puntos del orden del dia a tratarse.-
La Asamblea Ordinaria debera reunirse en forma anual dentro de un plazo no
menor a los 90 dias del cese del mandato de la Comision Administradora.- Esta
Asamblea sera convocada por la Comision Administradora y en el orden del dia
ademas de otros puntos se fijaran fecha de la eleccion de integrantes de ésta y
aprobacion del Balance Anual.-

Art. 4.- La Asamblea Extraordinaria sera citada por la Comision Administradora o
a solicitud del diez por ciento de las unidades que reunan las condiciones que
establece el acapite del articulo tercero del presente.- Dicha citacion se hara con
una antelacién minima de diez dias habiles e incluira el orden del dia de los temas
a considerar, asi como toda informacion que la Comision Administradora posea
sobre los mismos.-

Art. 5.- Sin perjuicio de ello cualquier promitente comprador y arrendatario podra
solicitar por escrito con una antelacion minima de diez dias a la Comision
Administradora la inclusion del o los temas que le interese y sean considerados
por la Asamblea.- La Asamblea sera tribunal de alzada de decisiones adoptadas
por la Comision Administradora y Comisién Electoral. En todas las Asambleas
Ordinarias o Extraordinarias debera ser citado el B.H.U. si existieren unidades en
el complejo no prometidas en venta o arrendadas propiedad de éste, citacion que
se hara con acuse de recibo.- El Banco sera representado por el Departamento
de Servicios Técnicos Sociales.- Para sesionar validamente la Asamblea en la
primera convocatoria se requerird un quérum que represente los 2/3 de las
personas que tengan la calidades indicadas en el articulo tercero de este
Reglamento. En caso de no reunirse el quérum citado ésta quedard convocada
para treinta minutos mas tarde y podra funcionar con los presentes.- A todos los
efectos de la habilitacion para participar en Asambleas Ordinarias y
Extraordinarias se deberd solicitar al Banco - Departamento de Servicios Técnico
Sociales - por parte de la Comision Administradora con una antelacion no menor a
quince dias habiles de la fecha fijada, padréon de habilitados que se tendra por
cerrado a estos efectos una vez enviado por el B.H.U.-

El Departamento de Servicios Técnico Sociales del B.H.U, sera el encargado de
citar para la primera Asamblea en primera y segunda convocatoria y en ella se
elegird una Mesa provisoria (Comision Electoral) al solo efecto de la eleccién de la
Comisién Administradora.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria absoluta de presentes.-

V.- DE LA COMISION ELECTORAL
Art. 6.- La Comision Electoral estara integrada por tres miembros mas tres
suplentes y sera elegida en Asamblea por voto secreto y el sistema serd el de
cédulas personales en oportunidad de efectuarse la Asamblea Ordinaria a que
refiere el articulo tercero de este Reglamento.- No podran postularse a la misma
aquellos promitentes compradores o arrendatarios que tengan familiares y
cotitulares que vayan a integrar las listas como candidatos a la Comision
Administradora.- La Comisién Electoral tendr& como cometidos: a) fijar dia y
horario del acto electoral; b) recibir con un minimo de 15 dias de antelacién a la
fecha fijada para las elecciones, las listas de candidatos a Comision
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Administradora; c) realizar el escrutinio de los votos; d) proclamar las nuevas
autoridades; e) todo lo relativo al acto electoral: resolver sobre recursos, votos
observados y todo lo relativo al procedimiento de eleccion de autoridades de
Comision Administradora, etc., labrando acta del mismo y pudiendo dictar toda la
reglamentacion necesaria para la transparencia y legitimidad del acto electoral.-
Cada lista podra designar un observador que participara en el desarrollo del acto
asi como en el escrutinio de los votos, suscribiendo el acta final.-

V.- DE LA COMISION ADMINISTRADORA

Art. 7.- En cada Complejo Habitacional funcionard una Comisién Administradora
de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 416/72 cuando el Conjunto esté integrado
por mas de cien unidades, la Comisién estard compuesta por cinco miembros
titulares y cinco miembros suplentes y se denominaran Comisiones
Administradoras Compuestas. En los casos en que no se supere dicho nimero de
unidades, se conformara con tres titulares y tres suplentes denominandose
Comisiones Administradoras Simples.-

Art. 8.- Podran ser electos como integrantes de estas Comisiones
Administradoras, asi como ser electores de las mismas e integrantes de las
Asambleas y autoridades en general, los promitentes compradores Yy
arrendatarios, en aquellos casos en que el B.H.U. sea el arrendador y siempre
que ocupen efectivamente las unidades y no tengan suspendido el derecho a
voto.-

Art. 9.- Los integrantes de las Comisiones Administradoras seran electos por voto
secreto y designados en forma proporcional a los votos obtenidos por cada lista,
siendo el ejercicio de los cargos de caracter honorario. La convocatoria para la
eleccion se hara por medio de la Comision Electoral a todas las unidades con
expresion de fecha del acto y plazo para registrar lista de candidatos. Se reputara
valida la citacion efectuada en la unidad independientemente del estado de
ocupacion de la misma, siempre que se efectie con un plazo no menor a diez
dias del acto eleccionario.- Sin perjuicio de lo antedicho la convocatoria debera
ser difundida mediante colocacion de carteles en los accesos de los Complejos.-
La Comisibn Administradora Compuesta se integrara con un delegado
Administrador por torre y/ o block. Los “delegados administradores” tendran
funciones de informacion y asesoramiento ante las Comisiones Administradoras y
ejecutaran las decisiones de éstas.- Estos delegados deberan reunir las
condiciones que este Reglamento exige en el articulo 3° y les comprenderan las
mismas prohibiciones, serdn electos por mayoria absoluta por la Asamblea de
promitentes compradores y arrendatarios de cada torre y/o block entre aquellos
gue habiten la misma posteriormente a la eleccion de la Comision Administradora
en presencia de la Comisién Electoral del Complejo.-

VI.- DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS COMISIONES ADMINISTRADORAS

Art. 10.- Las Comisiones se reuniran por lo menos una vez por mes en sesion
ordinaria y también podran ser convocadas en forma extraordinaria en cualquier
momento por disposicion del Presidente o a solicitud de los integrantes de la
Comision Electoral o Administradora o del 10% de las personas que tengan la
calidad establecida en el art. 3.-
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Art. 11.- El plazo de duracion de las Comisiones Administradoras sera de dos
afos.- Las Comisiones nombraran de su seno los cargos de Presidente,
Secretario, Tesorero en las de 3 miembros y en las de 5 miembros agregaran
ademas, Primer y Segundo Vocal, por mayoria absoluta de votos, los que duraran
en sus cargos durante el mandato de aquellas.- Ello sera sin perjuicio de que el
plazo caduque desde el otorgamiento del respectivo Reglamento de Copropiedad,
a partir del cual sera de aplicacion éste y las disposiciones de la Ley 10751,
modificativas y concordantes.-

Art. 12.- Las decisiones de las Comisiones Administradoras se adoptaran por
mayoria absoluta de presentes, debiendo sesionar con un minimo de tres
miembros y las resoluciones se adoptaran por mayoria de componentes. En caso
de empate, decidira el Presidente.-

Art.13.- En caso de vacancia de los cargos de las Comisiones por muerte,
renuncia, incapacidad, ausencia, destitucion o licencia, asumira el primer suplente
de la lista y asi sucesivamente. Cesara autométicamente en su cargo el integrante
de la Comisién Administradora que deje de reunir las condiciones exigidas por el
art. 3 del presente Reglamento.-

Art. 14.- En los casos en que se agote la lista de suplentes, éstos se elegiran por
el mismo procedimiento indicado por el art. 8 del Reglamento.-

Art. 15.- Podran sustituirse a los miembros de las Comisiones Administradoras por
causa grave a juicio de la Asamblea convocada al efecto, que resolvera por una
mayoria que represente las 3/4 partes de los promitentes compradores y
arrendatarios que tengan las calidades exigidas por el art. 3; la Asamblea tendra
potestades para designar sustitutos.-

Art. 16.- Para el motivo previsto en el articulo precedente la Asamblea podra ser
convocada por un minimo de dos integrantes de la Comision, o por el 10% de las
personas que tengan las calidades requeridas en el art. 3.-

Art. 17.- Las Comisiones Administradoras llevaran un Libro de Actas (asambleas y
reuniones de la Comisién), Registros Contables (contabilidad segun criterios de
contabilidad generalmente aceptados), Libros Auxiliares de Caja y/o Banco, Libro
Diario, Libro Inventario (bienes, derechos y obligaciones), elaboraran Estados
Contables (Estado de Situacién y Estado de Resultados). Asimismo llevaran un
archivo con todos los documentos respaldatorios de cada transaccion (archivo de
documentacién). La Comisién saliente debera entregar la documentacion citada a
las autoridades electas al asumir éstas 0 a la Asamblea de Copropietarios si el
Complejo comienza a regirse por el régimen de la Ley 10.751 (Art. 9 de este
reglamento). Cuando se trate de Complejos Habitacionales Compuestos los
Estados Contables deberan ser certificados por Contador Publico. Cuando el
B.H.U. lo exija la Comision estard obligada a presentar toda la documentacion
previamente sefialada y especialmente la relacionada a la Administracion de los
gastos comunes. La omisién en el cumplimiento en ambos casos se reputara
como falta grave pudiendo motivar la rescision del compromiso de compraventa
y/o contrato de arrendamiento a los integrantes de la Comision Administradora
que violen estas obligaciones.
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VIl.- FACULTADES DE LAS COMISIONES
Art. 18.- Las Comisiones ejerceran las funciones de Administraciéon de los
Complejos Habitacionales, debiendo cumplir y hacer cumplir el Reglamento de
Uso, Funcionamiento y Administracién, dirigiendo las Asambleas Ordinarias y/o
Extraordinarias y el presente Reglamento.-

Art. 19.- Dentro de las facultades y obligaciones en las condiciones del articulo
anterior, estaran comprendidas las siguientes, a ejercerse en reuniones
ordinarias:
a) Fijar el presupuesto de gastos comunes y fondo de reserva para el ejercicio
gue se inicia. Debera establecer el monto de las cuotas correspondientes a cada
unidad asi como la cantidad que se pueda disponer para realizar obras urgentes
de conservacion y reparacion de los bienes comunes. Los gastos comunes seran
pagados por las personas que ocupen las viviendas, ya sea en forma efectiva o
ficta, de acuerdo a las correspondientes cuotas de dominio; se consideran gastos
comunes todos aquellos que habilitan al funcionamiento de los Complejos siendo
a modo de ejemplo: consumo de energia eléctrica para iluminaciéon de espacios
comunes (hall de acceso, palliers, jardines), para alimentacion de ascensores y
bombas de agua, consumo de agua corriente, si no se dispone de medidores
individuales, limpieza de espacios comunes, limpieza obligatoria de tanques de
agua, pago de impuestos o tasas municipales que correspondan al inmueble y no
sean de cargo de promitentes compradores o arrendatarios, conservacion y
mantenimiento de sendas, veredas, calles, construcciones de uso colectivo que
no hayan pasado al dominio municipal.- Se considera Fondo de Reserva los
recursos destinados al mantenimiento y reparacion de los bienes comunes:
azoteas y cubiertas, medianeras, fachadas, instalaciones colectivas y en general
los descriptos como tales en la Ley 10751. En caso de duda sobre la naturaleza
juridica de los bienes se aplicaré la citada ley.- Ambos fondos son indivisibles y se
percibiran en conjunto, aunque se mantendrdn en subcuentas separados a
efectos de su administracion;
b) Mantener al dia el pago de impuestos nacionales o municipales que
correspondan al inmueble, asi como los consumos de luz y agua que
correspondan al Complejo a los efectos del fiel cumplimiento de lo sefalado;
c) Suspender el derecho a voto de los habilitados. Ello ocurrird cuando éstos
presenten mas de tres meses de atraso en el pago de los gastos comunes y
Fondo de Reserva, excepto que hayan celebrado convenio sobre la deuda y estén
al dia en el pago del mismo;
d) Resolver sobre las reclamaciones y dudas planteadas por promitentes
compradores y/o arrendatarios que tengan las calidades indicadas en el art. 3 del
presente;
e) Resolver sobre todo asunto que se haya incluido en el orden del dia de la
convocatoria;
f) Velar por el cumplimiento de lo establecido en el art. 16 del Decreto 416/72 en
cuanto establece que la conservacion y mantenimiento de sendas, veredas,
calles, jardines, edificios o instalaciones colectivas debera ser de cuenta de los
promitentes compradores y arrendatarios. Se exceptuan de ellos las areas que
pasen al dominio municipal;
g) Cobrar y percibir de los promitentes compradores y arrendatarios en forma
mensual las sumas correspondientes a expensas 0 gastos comunes y Fondo de
Reserva que haya fijado la propia Comision;
h) Difundir, publicar y comunicar mensualmente al B.H.U. la lista de promitentes
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compradores y arrendatarios que se hallen morosos en el pago de los mismos. La
omision de dicha comunicacion traera aparejada la sancion establecida en el
inciso final del art. 17 de este Reglamento;
i) Difundir y publicar mensualmente los ingresos y egresos producto de su gestion
en los que se incluird un estado de cuenta de cada una de las unidades del
mismo con montos de cuotas a abonar, pagos efectuados por las unidades el mes
anterior, deudas y cuotas atrasadas, partidas extraordinarias, asi como los gastos
efectuados por consumos, salarios, gastos de personal contratado. ElI B.H.U., a
pedido de la Comisién, podra suministrar un modelo de liquidacion. Esta
liquidacion se distribuira a todas las unidades, al B.H.U. - Divisidbn Servicios
Generales.-

Art. 20.- Las citaciones para las reuniones de las Comisiones seran hechas por el
Presidente o por el Secretario indistintamente con tres dias de antelacion por
cédula personal, de cuya entrega se dara recibo, indicando lugar, dia y hora de
reunion y acompafandose de una ndbmina de los asuntos a tratar.-

Art. 21.- Cualquiera de los promitentes compradores y arrendatarios que reuna las
condiciones exigidas en el art. 3 del presente Reglamento puede solicitar a las
Comisiones que se incluya un asunto en el Orden del Dia. Dicha solicitud se hara
por escrito, la que se presentara al Presidente o Secretario de la Comision con 5
dias de anticipacion, de cuya entrega se dara recibo.-

Art. 22.- Las Comisiones podran tratar en sesion extraordinaria sobre los
siguientes puntos:

a) Sobre todos y cada uno de los extremos a que se hace referencia en el articulo
anterior, cuando ello resulte necesario por razones circunstanciales que se
apreciaran en cada caso;

b) Tomar conocimiento de los recursos interpuestos por los ocupantes que tengan
las calidades referidas en el art. 2 contra las decisiones de las Comisiones y dictar
resolucion definitiva sobre tal medida;

c) Tomar posicién sobre cualquier punto que se requiera un pronunciamiento
urgente que no pueda dilatarse hasta la reunién de la sesién ordinaria.-

Art. 23.- Serad cometido del B.H.U., a solicitud de las Comisiones Administradoras,
colaborar asesorando sobre el funcionamiento de las mismas y sobre este
Reglamento.-

VIIl.- DEL CONTROL DE LAS COMISIONES ADMINISTRADORAS
Art. 24.- ElI B.H.U., ejercera el control de la creacién, supervision y el
funcionamiento de las Comisiones.-

Art. 25.- En el ejercicio de dicha actividad podra, ademas de las medidas

judiciales que considere pertinentes, decidir administrativamente la intervencion

de las Comisiones Administradoras, como medida cautelar en los siguientes:

A) Cuando hubiere comprobado actos irregulares que importan violacion de la ley,

los reglamentos o las normas contractuales;

B) Cuando la situacién de hecho imponga la necesidad de salvaguardar los

bienes materiales que estuvieren a su cargo.-

En todo caso la intervencion no podra extenderse por mas de seis meses,
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prorrogable por otros seis, por una sola vez.-

Art. 26.- La intervencion podra consistir en la designacion de un veedor, de uno o
varios coadministradores o de uno o varios administradores.-

Art. 27.- En caso de designacion de uno o varios administradores la Comision
Administradora actuante cesara automaticamente.-

Art. 28.- Una vez finalizada la intervencion, y conforme al resultado de la misma,
el Banco podra adoptar las medidas que estime convenientes para conservar sus
propios intereses como propietario y los intereses de todos los promitentes
compradores y arrendatarios, pudiendo inclusive resolver convocar a elecciones
para la designacion de nueva Comisiéon Administradora.-

Art. 29.- En caso de generarse situaciones no previstas en el presente
Reglamento, resolver4d el B.H.U. iniciandose la tramitacion a travées del
Departamento de Servicios Técnico Sociales.”-

SECRETARIA ADMINISTRATIVA DE DIRECTORIO, 19 de agosto de 2005.
Circulese por Orden de Servicio con obligacion de los sefiores Responsables
de los distintos Sectores, de natificar al personal a sus érdenes.
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